UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH Tt HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4% 1qp - BQL Hdi Phong, ngiy 9 thang 11 ndm 2022
QUYET PINH

" Phé duyét Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 D én sin xudt tt cao cip tai Lo IN3-
4*C va IN3-4*D, Khu d6 thi, cong nghiép va dich vy VSIP Hai Phong

'BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Cén cit Ludt Xdy dung sé 50/201 4/QHJ 3 ngay ] 8/6/2014; Ludt s6
62/2020/QH14 ngay 1 7/6/2020 Ludt stra ddi, bo sung mét 56 diéu ciia Ludt Xdy
dung;

Can cur cdc Nghz' dmh cua Chinh phﬁ 56 44/2015/NB-CP ngc‘ly 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mgt s6 moi dung vé quy hoach xdy dung; 6 37/2010/ND- CP
ngdy 07/4/2010 vé ldp, thdm dznh phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; 56
72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 vé sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
sé 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015; s6 35/2022/NB-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé Qudn Iy khu céng
nghiép v khu kinh té;

Cén cik cde Quyét dinh ciia Thi tudng Chinh phii: SO 1438/0D-TTg ngay

- 03/10/2012 phé duyer Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Dinh Vii - Cét Haz
dén nim 2025 s6 173/0D-TTg ngay 04/02/202] vé viée sira déi, bd sung mot 56
ngi dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh s6 1438/QD-TTg ngay 03/10/2012;

Cén ctr cde Théng tw ciia B Xdy dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay

29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vy va dé dn quy hoach xdy dzmg viung, quy

- hoach dé thi va quy hoach xdy dtmg cac khu chuc nang ddc thu; so $ 06/2013/TT-
BXD ngay-13/5/2013 vé hwong dén vé noz dung Thiét ké do thi; s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/1 0/20] 3 vé bé sung mot s6 diéu ciia Thong tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013; .

Cdn cir cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén thanh phd: sé 3251/0D-

UBND ngay 28/11/2017 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty le

- 1/2000" Dy dn. Khu do thi, céng nghiép va djich vu VSIP Hai Phong; 56
09/201 8/0P-UBND ngay 05/01/2018 ban hénh quy dinh chikc nang, nhiém vu,
quyén han va co cau t8 chitc ciia Ban Quan ly Khu kinh z‘e Hai Phong, 56
19/2022/0D-UBND ngay 1 5/4/2022 ban hémh quy dinh mét sé ndi dung vé quy
hoach xdy dung trén dia ban thanh phd Hdéi Phong;

Céin ciz Gidy chitng nhdn ddu tw md s6 dp dn 7640584236, ching nhdn lan

 ddu ngay 24/01/2014, chitng nhan thay dsi lan thir 04 ngay 11/5/2016 do Ban. .




Qudn Iy Khu kinh té Hai Phong cdp;
Céin civ Hop dong thué lgi ddt sé 011/2015/LA/MCSD - VSIP HP ky ngdy
11/12/2012 giita Céng ty TNHH VSIP Hdi Phong va Cong ty INHH Jasan Viét Nam va
17 ligu vé mdt bing khu dét, ddu noi ha tang ky thudt khu dat;
. Cdn cir'Bién bdn z‘(fng hop ¥ kién ciia t6 chike, ¢d nhdn c6 lién quan va cong .
' déng dén cw vao néi dung do dn Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Dir dn sén xudt tat
cao cdp tai Lé IN3-4*C va IN3-4*D, Khu dé thi, céng nghiép va dich vy VSIP
Hai Phong ngay 21/10/2022;

Xét d& nghi ciia Céng ty TNHH Jasan Viét Nam tai T trinh 56
39/2022/TTr ngay 21/10/2022; Phong Quén ly Quy hoach va Xay du'ng tai To

' ‘trmh s6 113/TTr- QHXD ngay 3 1/8/2022

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyet do 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n san xuét tht
cao cap tai L6 IN3-4*C va IN3-4*D, Khu d6 thi, cong nghi€p va dich vy VSIP
Hai Phong vl nhtmg ndi dung sau:

1. Tén db 4n: )

“Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy 4n san xuét tit cao cap tai L6 IN3-4*C
va IN3-4*D, Khu d thi, céng nghiép va dich vy VSIP Hai Phong

2. Vi tri, pham vi nghién ctu:

a. Vi tri: L6 IN3-4*C va IN3-4*D, Khu d6 thi, cﬁng nghiép va dich vu
- VSIP Hai Phong, huyén Thuy Nguyén, thude Khu kmh té Dmh Vi — Cat Hai,
' thanh pho Hai Phong. . , |

b. Pham vi ranh giGi:

- Phia Bic: gidp dudng giao thong khu cong nghiép (dudng sb 14), mit cét
26,0m.

- Phia Pong: giap Cong ty TNHH DPién tt Chilisin (Viét Nam) va dudng
giao thong khu edng nghiép (dudng $619), mit cit 26,0m. \

- Phia Nam: gidp dudng giao thong khu cong nghi¢p (dudng sé 14), mat cht
36, Om .

- Phia Tay: glap du(mg giao théng khu cong nghiép (dudng sb 14), mit cit
36,0m.

3. Quy mo lap quy hoach

.Dién tich khu vue 14p quy hoach: 68.108,0 m* (L.6 IN3-4*C va IN3- 4*D)

4. Tinh chat chire nang khu vue 1dp quy hoach :

Dy 4n san xuét tit, soi co gidn, soi chun va soi cotton d8 xult khéu d& xuét
khiu toan bd (100%).

5. Noi dung quy hoach:



5.1. Quy hoach sit dung dit:
Céc loai dat, dién tich va ty 18 xay dung trong khu vuc nghién ctru duge cy

thé theo bang cén bang dat nhu sau:

BANG CAN BANG SUDUNG PAT

DIEN -
STT/ LOAI AT TicH DrII;JIS%iBEY
NO. TYPE AREA AREA -
5 (%)
(m?)
I |PAT XAY DUNG CONG TRINH 37.947.35 55,72
-DAT XAY DUNG HIEN TRANG 29.490,10 43,30
-PAT XAY DUNG DU KIEN 8.457,25 12,42
II | PAT CAY XANH 13.843,02 20,32
III | PAT GIAO THONG 16.317,63 23,96
TONG DIEN TIiCH KHU PAT 68.108,00 100,00
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
DIEN TICH | TANG | MAT PO
CAO XAY :
” . - TINH HINH
TOIDPA | DUNG "
STT | HANG MUC CONG TRINH ! XAY DUNG
(m?) (tAng) (o)
PAT XAY DUNG CONG
I | RINH 37.947,35 55,72
1 | Dit xdy dung hign trang 29.490,10 43,30
1.1 | Nhabao vé (BV) 61,42 {
1.2 | Nha bdo vé& + cdng (BVC) 48,52 1
Céng tin, nha nghi tam chuyén
1.3 gia (NVP) 731,84 4
1.4 | Nha xudng 1 + mai che (NX01) 3.350,88 4
1.5 | Nha xudng 2 + méi che (NX02) 3.350,88 4
1.6 | Nha xudng 3 + méi che (NX03) 3.350,88 4 Céng trinh
1.7 | Nha xudng 4 + méi che (NX04) 3.350,88 4 hién trang
1.8 | Nha xudng 5 + méi che (NXO05) 3.353,82 4
1.9 | Nha xuéng 6 + mai che (NX06) 3.353,82 4
1.10 | Nha xudng 9 (NX09) 3.323,05 3
1.11 | Bé nudc dung tich 800m3 (BN1) 324,00 1
Tram bom v& nha ndi hoi
1.12 239,96 1
(NNH)
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- Mét do xay dung nha may: 55,72%.

- Hé sb sir dung dat clla nha may: 1,58 lan.
Céc thong sb v& mét do xay dung, hé sé sir dung dit tuén tht theo quy
hoach cép trén va Quy chuln k¥ thuét quc gia v& Quy hoach x4y dung QCVN
01:2021/BXD.

5.2 Té chirc khong gian, kién triic, cénh quan:

1.13 | Nha xe méy sé 1 (NPX1) 2.091,60
1.14 | Nha xe mdy s6 2 (NDX2) 1.936,80
CAu nbi + m4i nbi nha xudng sb
12 | va nha xudng sé 2 (MN12) D
Céu ndi + mai ndi nha xuéng sb
1.16 2 va nha xudng sb 3 (MN23) 1350
Cau ndi + mai ndi nha xuwéng sb
Ll 3 va nha xuong s 4 (MN34) 155,50
CAu ndi + mai ndi nha xuodng sb
4 | Sy xudng sb 6 (MN56) 153,23
L, a A kY
2 B'cit xdy ding cong trinh dy 8.457,25 12,42
kién
Nha xuéng x&y mai + mai che
24 7.841,25
(NX08) Céng trinh
2.2 | Kho héa chat (KHC) 216,00 XAy moi
2.3 | Kho rac (KG) 400,00
| PAT CAY XANH (CX1-
T | o 6 13.843,02 20,32
PAT DPUONG GIAO THONG
Il | NQIBQ, KHU VUC DAT 16.317,63 23,96
BON, BE XLNT
1 | Khu vuc dit bdn LPG (KKG) 159,61
Khu vye bé ngdm xi Iy nuée
= g (BN2) 140,00
3 | Buong giao théng ndi bd 16.018,02
TONG DIEN TiCH KHU
i 68.108,00
* Ghi chu.

- Dat xdy dung cong trinh: T 5ng dién tich 37.947,35 m? chiém 55,72% dién
tich ddt dw dn.

Céc cong trinh trong khu vire nghién ciru bao gdm:

- Pét x4y cong trinh hién cé: Nha xuong va nha van phong; nha kho; nha
bao vé 1, Nha dé xe 1,2; cdng trinh phu tro...
- Dat cong trinh dy kién x4y mé&i: Nha xuéng, nha kho héa chit (khu xir Iy




rac).

Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, phi hop véi canh quan khu vyue
xung quanh.

- Pdt cdy xanh cinh quan: Téng dién tich khodng 13.843,02 m* chiém
20,32% dién tich dat du dn.

Khu dat cdy xanh bd trf bao boc xung quanh dy 4n két hop véi hé théng
giao thong tao canh quan thodng déng cho khu vic. Céc loai cdy trdng duoc lua
chon phti hop véi didu kién ctia dia phuong va pht hop v6i canh quan tbng thé
khu vye, vu tién céy dn qua, cdy bong mat.

- Ddt giao théng ngi bg, khu viee dgt bon LPG, bé xir Iy nude thdi: Tong
dign tich 16.317,63 m? chiém 23,96% dién tich ddt dw dn.

Bao gdm dat giao thong ndi bd, bai db xe, khu vuc dimg db xe bbc hang va
khu vuc d& may, dit bdn LPG, bd xtr Iy nude thai.

5.3 Quy dinh viéc kiem sodt vé kién triic, cinh quan:

- Cong trinh didm nhén: trong pham vi x4y dung: cdc cong trinh cé chidu
cao ting béng nhau va ciing hinh thire kién triic nén dd 4n khéng xédc dinh cong
trinh diém nhén,

- Chidu cao x4y dung cong trinh: tuan thi theo quy hoach cip trén,

- Khoang 10i t6i thiéu d6i v6i timg 16 dat: tudn thii theo quy hoach cdp trén
va Quy chuén k¥ thuét Quc gia v& Quy hoach X4y dung QCVN: 01/2021/BXD.

- Mau séc chii dao cong trinh: séng, nhe.

5.4 H¢ thong ha ting ky thugt:

5.4.1. Chudn b kj thudt.

a. Lwra chon cao d nén x4y dung dam bdo céc yéu tb sau:

- Pam béo su tiéu thodt nudce ty chay, khong ngép lut trong qué trinh sir
dung.

- Pam bao sy théng nhét cta hé théng thoat nude mua trong khu vue xay
dung, khéng [am &nh huéng dén hoat dong tidu, thoat hién c6 ctia khu vuc 1an
can.

- Khéi luong thi cong dép nén it nhét.

- Hudng thoat nude tir trong nén cdc 16 dat v& phia hé théng thoat nudc
ndm trén céc tryc dudng giao thong va thodt ra cdc hd diu hoa, cac kénh muong,

Cin ctr Quyét dinh sb 3251/QD-UBND ngay 28/11/2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Dy 4n Khu dé
thi, cong nghiép va dich vy VSIP, trong d6 cao do khéng ché thip nhét 1a +4,20m
(cao d6 Hai df“)) tuong duong cao dd +2,30m (cao dé Luc dja) va cao do quy
hoach c4c khu vue tiép gidp khu vuc nghién cfru. Luwa chon cao d6 san nén cla

E: -
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hoach céc khu vic tiép gidp khu vye nghién ctru. Luya chon cao dd san nén cia
khu vire quy hoach > 4+2,30-m (cao-d6-Luc dia). |
Khu dat da xay dung dat cao d§ khong ché nén gift nguyén theo hién trang;
giai doan sau néng cap,. cai tao theo y&u ciu thyc te
b. Thoét nu:o‘c mua:
- Mang luéi cdng thoat nudc mua tich riéng hoan toan.
- Nude mit duge thu gom vao hé thong cdng va thoat ra he thong thoat
- nirGe cua khu cong nghlep VSIP qua 02 didm déu ndi ra tuyén cbng hop dusi
dudng sé 10 ciia Khu_cong nghiép.
- Mang luéi cbng thodt nude: St dung hé théng cbng tron kich thude
D200+D300.
- Phuong 4n thoét nuwde: Thoat nude riéng va ti chay.
5.4.3. Giao thong:
- Giao théng ci’01 ngoai:
Lo dat X8y dutng nha may tlep g1ap VOl cac tuyen duong giao thong cta khu
cong nghiép. -
+ Phia Béc: gidp dudng giao théng ndi bd trong KCN (dudng sb 14), mat
cit B =26,0m (long dudng 15,0m, hé dudng 2x5,5m).
.+ Phia Péng: gi4p Cong ty TNHH Dién tir Chilisin (Viét Nam)-va dudng -
36 19. | | - ' |
-+ Phia Nam: gi4p dudng giao théng néi bd trong KCN (dudng s6 10), mit
cét B = 36,0m (long dudng 26,0m. hé dudng 2x5,0m, phén cach gifra 4,0m), hanh
lang cAy xanh tiép gidp tudng rdo 1a 10,0m.
-+ Phia Téy: giap duong glao théng nfi bd trong KCN (dudng s6 17), mt
¢t B = 36, Om (long duong 2x11,0m, he du'ong 2x5,0m, ), hanh lang c&y xanh
tiép gidp tudng rao 1a 10,0m.
- Giao thong ndi bo:
+ Pudng két ndi trye tiép tir dudng khu cong nghiép vao cédc cdng trinh
chinh trong nha may c6 bé réng 1ong dudmg 4,5m va 18,0m. K&t chu bé tong.
+ DPuong chay vong quanh céc cong trinh, phuc vu cho xe chita chay, ket
hop giao thong ndi bd trong nha may, bé rong long duong 4,5m dén 4,6m. |
5.4.4. Cdp nuée:
o Ngudn cdp:
- Ngudn cdp: Tir nhd may nuée Khu d thi cdng nghiép va dich vy VSIP
Hai Phong
. -Tal nhu‘ng khu vue gén séng, ho sé ket ‘hop hop sir dung ngudn nude ty
nhién véi ngudn nude tir mang ludi cdp nude cia khu vie cho muc dich chita
chay.



* b. H& thong cap nrde:

Mang lu6i cip nudc cp nudce sinh hoat riéng v6i mang ludi chita chay.
CAp nuéc dam bao an todn va lién tuc ‘dén cong trinh.

- Ngudn cAp: T nha may nude Khu d6 thi cong nghiép va dich vu VSIP
Hai Phong (cong sut hidn tai Q= 15.000 m3/ngd, cdng suét dy kién 69.000
m3/ngd).
' - Cong trinh dau mo1 Glu: nguyen 02 bé chu:a nuée smh hoat dung tich
1200m3 va bé chtra nude chita chéy dung tich 800 m3; tram bom hién trang.

- Pidm dbu nbi: Gitt nguyén diém déu clp nudc hién trang dudi dudng s6
19 ctia Khu cong nghigp.

- Mang luéi dudng Sng:tir DN25 -+ DN125 phyc vy sinh hoat, sin xut,

~ b. Cép nuéc chita chdy: : ‘

- Cap nude chita chay: Gnr nguyen he thong mang ludi cép nude chua chay
lap dit bén ngoai cong, trinh (tuyen bng DN125 DN225; try ctru hoa, try tiép
nude) Pbi véi cdc cong trinh, hé théng cAp nudc chita chay bén trong duge thiét
ké tai cac budc tiép theo ciia dur 4n.

* Ghi chii: Mang luéi cdp nudce chita chdy 1& mang lwdi cdp nuwbe chita
 chdy bén ngodi cong trinh. POi voi cdc cong trink; hé thong cdp nudc chita chdy-
bén trong duwgc thiét ké tai cde bude z‘z'élv theo ciia di dn. | '

5.4.5. Cdp diénva chzeu sang:

- Gift nguyen nguon dlq:n 22kV théng qua diém dAu hién ¢ véi tuyén cap
22KV trén tuyen du‘ong s6 10 ctia Khu cbng nghiép (cong suét dy kién 2x63MVA
- theo Quyet dinh b 4274/Qb-BCT ngay 14/1 1/2018)

- Céc tram dién 22/0,4kV dugc b tri ndm trong nha xu’ong GlII nguyen vi
trf va cOng sut 04 tram dlcn_hxf;n co, t_ong cong suéit 8750kVA.

- Tram dién'bé tri cho nha xudng x4y méi cong sudt 2500kVA

- - Luéi dién |

+ Ludi trung ap gitt nguyén ludi dién 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm?2 hién cé.clp den tram dién. , T ‘ :
' 4+ Ludi ha 4p: gift nguyén luéi dién 0,4kV hlen co.

- Lué6i chiéu sang:
+ Ngudn c¢ip chiéu sang duoc két hop clp rigudn tir tram dién cép dién nha

r

may.
+ Phucmg phap chiéu sang buong giao thong ndi bd str dung hé thong
chiu sang cén don chiéu sang mdt bén dudng va gén trye tiép vao cong trinh, =
+ Gift nguyén ludi dién chiéu sdng hién trang.
5.4.6. Thodt nudc thai va vé sinh moi trieong:



a. Thodt nude thai:

- Gigi phap thoat nude thai:

+ Hé théng thoat nude thai dugc thiét ké riéng véi hé thng thodt nudce
mura,

+ NII()'C thai thu v& tram xir Iy hién c6 cua dy an, sau khi xr Iy so bd dam

o 'bao yéu céu ngudn tlep nhén, nude thai thoat vé Tram xit Iy nuée thai Khu d6 thi

cong nghiép va dich vy VSIP Hai Phong.

+ Nudic thai duge thu gom bing céc tliYéIl, cbng D200, D300 theo nguyén
thc tur chdy thodt v& tram xt ly hién trang trong khu viyc 14p quy hoach. Nuée thai
qua xtr Iy dat yéu ciu ngudn tiép nhén thoét ra tuyén cbng dudi dudmg sé 10 cia
Khu coéng nghiép, sau d6 duge thu v& khu xtt1y- nudce thai ciia Khu cong nghiép
VSIP. -

b. V& sinh méi trudng;:

+ Phan loai CTR: Dé thuén tién trong viéc thu gom, van chuyén va tai st
dung can tién hanh phan loai chét thai réin ngay tir ngudn phét thai thanh 2 ngudn
chinh 14 v6 co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

+ Thu gom va xir [y CTR: b trf c4e thimg luu chita CTR bing nhua c6.nép:
day tai san, dudng dao, bén trong cdng trinh véi cu ly khéng qué 100m. Céc loai
chét thai rdn khéc nhau s& dugc don vi chitc ning tuong tmg thu gom, vén chuyén
v& khu xir I chét thai rin cAp thanh ph.

5.4.7. Thé‘ng tin lién lgc:

- Nguon cap: Hé thong théng tin lién lac ctia Dy 4n dugc n01 ghép vao
- migng vién théng chung Khu db thi céng nghiép va dich vy VSIP Hai Phong.

- Gift nguyén hé thong thong tin lién lac hién ¢6 cta du 4n.

5.5. Dinh gid moi trudng chién lpc.

Noi dung danh gid méi trudng chién luge duge quy dinh tai hd so quy
hoach chi tiét kém theo.

Pitu 2. Trach nhiém ctia céc don vi c6 lién quan va t6 chirc thyc hign: .

- Giao Phong Quén ly Quy hoach va Xay du’ng ph01 hop voi Cong ty
TNHH Jasan Viét Nam va cdc don vi lién quan cbng bb céng khai dd 4n Quy
hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy 4n san xuét tAt cao cp theo quy dinh.

- Céng ty TNHH Jasan Viét Nam va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c ciia céc s6 liéu trong dd 4n quy hoach dam bao nghién ctru ding chi giéi
Kkhu d4t, tuéin thit edc quy dinh hién hanh v& quy hoach, x8y. dung va cc quy dirh
khac theo phap luat hién hanh. :

- Pd 4n Quy hoach chi tiétrtjf 1& 1/500 Dy 4n san xuét tit cao clp duoe phé
duyét 13 ciin clr dé 12p dy 4n dAu tir x4y dung va quan Iy theo quy hoach.
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- Khi c6 yéu cdu didu chinh quy hoach, Cong ty TNHH Jasan Vigt Nam co
tréch nhism 18p hd so béo cdo Ban Quén 1y Khu kinh té Hai Phong xem xét, giéi
quyét theo quy dinh.

Pitu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

- Chénh Vin phong Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cdc Phong:
Quan 1y Quy hoach va Xy dung, Quén ly Dau tu, Quan 1y Tai nguyén va Mbi
truong; Cong ty TNHH Jasan Viét Nam va Thi truéng cdc don vi lién quan cén

o Quyét dinh thi hanh. /VV
KT. TRUONG BAN

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;. , \RU’(?NG BAN

- Sa Xay dgmg,
- - UBND huyén Thuy Nguyén
- TB, céc PTB; ) ;
- Luu VP, QHXD./.W

R Chu Blrc Anh

T S

1 welr






UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG - " Ppclip - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

Theo Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy 4n sin xudt tit cao cAp
tai L6 IN3-4#C .va IN3-4*D, Khu d6 thi, cong nghi¢p va dich vy VSIP Hai Phong .
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so‘%ﬁi g/QELBQL ngaydS /M /2022 cia
Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong)

Ch1r0’ng I
QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pbi tuong 4p. dung, phén cong quan.ly thp:c hign..

a. Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach chi tit ty 16 1/500 Dy 4n sén xuét

tAt cao cp ban hanh kém theo Quyét dinh 5045 S?/Q£)~BQL ngay-3 /A4 /2022 quy
dinh viéc str dung dét, xdy dung cong trinh kién tric, x4y dung co s& ha thng k¥
thuét, bdo vé canh quan va modi trudng, khai thdc va sir dyng cac cong trinh trong
pham vi ranh gidi quy hoach quy dinh cy thé trich nhiém ciia céc t6 chic, cé
nhén, don vi lién quan. - :

b. Quy dinh chung vé dbi twong 4p dung:

Céc t6 chire, ¢4 nhan trong va ngoai nude c6 hoat dong lién quan dén khoéng
gian, kién tréic; canh quan, sit dung dat va céc hoat dong khéc trong pham vi ranh
giéi quy hoach ¢6 tradch nhiém thyc hién theo ding quy dinh nay.

c. Ngoai nhftng ndi dung theo quy dinh ndy, viéc quén Iy theo d6 én quy
hoach -con phai tun thi theo cdc quy dinh phép ludt ctia nha nude c6lién quan.

d. Viéc didu chinh, bd sung hodc thay dbi quy dinh ndy phai duge cép cé
thém quyén phé duyét.

e, Phong Quan ly Quy hoach va X&y dyng va cac phong, ban ciia Ban Quén
1y Khu kinh t& Hai Phong cin cit theo chirc niing nhiém vy thyc hién quén ly xdy
dung, cip phép xay dyng theo Quy hoach chi tit ty 18 1/500 Dy 4n san xuét tit cao
chp dugc duyét va cac quy dinh quan Iy ¢6 lién quan.

Piéu 2. Vi tri, pham vi ranh gié‘i quy m6 dién tich khu vye 14p quy hoach

a. Vi trf: L6 IN3-4*C va IN3-4*D, Khu d6 th;, cong nghigp va dich vy VSIP
Hai Phong, huyen Thiy Nguyén, thudc Khu kinh t& Dinh Vil — Cat Hai, thanh phd
Hai Phong.

b. Pham vi ranh gidi:.

- Phia Béc: glép duong giao théng khu cong nghlep (du:émg 50 14), mat cét
26,0m.
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- Phia Dong: giap Cong ty TNHH Pién tr Chilisin (Vlet Nam) va duong
g1ao thong khu cong nghlep (dudng s6.19), mit cét 26,0m. | :'

- Phia Nam: giap duong giao thong khu c6ng nghiép (duong s6 14) miit cét
36,0m. :
- Phia Té‘ty: giép duong giao théng khu cong nghiép (duong s6 14), mit cét
36,0m.

¢. Quy md 18p quy hoach:

Dién tich khu vuc 14p quy hoach: '68. 108, 0 m? (L6 IN3-4*C vé IN3- 4*D)

Piéu 3. Hé théng ha tang k¥ thuat clia khu vuc quy hoach (giao thong, cao
d6 nén, thot nude mua, nude thai, cap nude, cap dién) phai dugc xay dung ddng
bo va phit hgp véi Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 D 4n san xuéit tht cao clp duge
phé duyét.

Chu‘fmg 1T

, QUY PINH CU THE
Pidu 4. Vi tri; ranh gidi, chitc ning, quy md céc 16 dét trong khu quy hoach.
Vi tri, ranh
gi(’)’itgliﬁ'ﬁ___- N o . iy S
da;icé‘ilky Lo aft Digntich | Typp hinh xéy
hieo Bl - (cong trinh) A dyng
dé QHTMB| | (m?)
SDD)
DAt xiy dgng cong trinh
BV | Nhabio v§ | ' S 6142
BVC | Nhabio vé +cbng o 48,52
" NVP | Ciing tin, nha nghi tam chuyén gia 731,84
NX01 Nha xuéng 1 + méi che 3.350,88
NXOZ Nha xuéng 2 + mai che 3.350,88
NX03. | Nha xuédng 3 +ma1 che E - /3-.3.50,38 | Cé‘)ng tﬁnh mén '
NX04 | Nhaxudng 4 +mai che 3.350,88 trang
NXO05 Nha xuéng 5 +méi che ' 3.353,82
NX06 Nha xwdng 6 + mai che 3.353,82
NX09 | Nhi xuéng 9 - 3.323,05 |
BN1 . |Bé&nu6e dung tich 800m3 . 324,00
NNH | Tram bom va nha ndi hoi | 239,96




NDXI1 Nha xe may sb 1 2.091,60
NDX2 | Nhaxe may sb 2 1.936,80
A A + A \ 2 A
MN12 C‘au n‘01 qmal ngm nha xuong so 1 155.50
va nha xudng so 2
A A o rro A \ 2 A
MN23 C‘au 11‘01 11113,1 IiOl nha xudng so 2 155,50
va nha xudng so 3
X A £ vl R 5 2 A
MN34 C‘au n‘01 1mé1 1101 nha xudng s6 3 155,50
va nha xwong so 4
MN56 C‘au n‘o1 +1ma1 nAo1 nha xudng s6 5 155,25
va nha xudng so 6
NX08 Nha xuwdmg x4y méi + mdi che 7.841,25
; Cong trinh x4
KHC | Kho héa chit 216,00 | OB TOREW
mai
KG Kho réac 400,00
DAt cdy xanh (CX1-CX36) 13.843.02
Pit dwdng giao thong ndi b,
khu vue dit bon, bé XLNT 16:3LA6
KKG | Khu vye ddt bdn LPG 159,61
BN2 Khu vie bé ngdm xtr Iy nuée thai 140,00
GT Pudng giao thong ndi b 16.018,02
TONG DIEN TICH KHU PAT 68.108,00

Piéu 5. Xéc dinh cac chi tidu vé mat do xay dung, hé s6 sir dung dat, cbt xay
dung dbi véi timg 16 dat (hang muc):

Vi tri, ranh giéi Lo dat Mét dj Cét xay dung
tai 6 dat c6 ky (cOng trinh) xdy Téng cao (hé cao d@p luc
hiéu dung dia)

(theo Ban dé QH :
TMB SDB) (%) (thng) (m)

BV Nha béo vé 100 1 >+2,30
BVC Nha béo vé + cdng 100 1 >+2,30
NVP Cﬁngatln,.nha nghi tam 100 4 542,30

chuyén gia

NX01 Nha xuéng 1 + mai che 100 4 >t2.30
NX02 Nha xuéng 2 + mai che 100 4 >+2,30
NX03 Nha xudng 3 + mai che 100 4 >+2,30
NX04 Nha xudng 4 + mai che 100 4 >+2,30
NXO05 Nha xudng 5 + méi che 100 4 >+2,30
NXO06 Nha xudng 6 + mai che 100 4 >+2,30
NX09 Nha xuong 9 100 3 >+2,30
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A r - : l
BNI1 Bé nurde dung tich 100 1 542,30
800m3
. 5 = % As
NNH E;Tm bom vanha noi 100 1 >+2,30
NPX1 Nha xe méy s6 1 100 1 >+2,30
NPX2 - | Nhaxemédysé2 - - | 100.| . . .1 .| >+230. .
- | .Chunbi+mainbinha |
MN12 xuémg s6 1 va nha 100 2 >+2,30
' ' xudng so 2
CAu nbi + mai nbi nha
MN23 xudng sb 2 va nha 100 2 >+2,30
xudng s6 3
. | Chunbi+maindinha |. - | .- cep o, -
MN34 xudng s6 3 va nha 100 2 ©>42,30
xudng sb 4 '
- | Caundi+ méai nbi nha
MN56 | xuéng s6 5 vanha 100 y) >+2,30
xudng so 6
NX08 Nbit zusmg sy Mot + 100 1 >+2,30
) . | mai che o | .
KHC Kho héa chét . 100 1 >+2,30
KG Kho réc 100 1 >+2,30

Piéu 6. Quy'dinh v& chidu cao cong trinh, cbt san va chiéu cao tAng 1; hang rio,
vat liéu x4y dyng cong frinh:
- Cong trinh nha dé xe:
+ Chiéu cao X8y du'ng cong trinh: t&i da 01 ting.
+ C6t san ting 1: tbi da + 0,5m (so véi cbt xdy dung)
+ Cbt-trAn tAng 1: t6i da + 3,9m.
- Cong trinh nha xudng :
+ Chidu cao x4y dyng cong trinh: t6i da 03 ting.
+ Cbt san tang 15 t6i da + 0,5m (so véi cot XAy dung)
"+ C6t trhn tAng 1: toz da + 6,0m. "
. Céc cbng trinh k§ thuat phu try va nha bao vé....:
+ Chidu cao xdy dung cong trinh: t6i da 01 tng.
+ Cbt san tAng 1: tdi da + 0,5m (so v6i cbt x8y dung)
+ Cbt trdn tAng 1: tbi da + 6,0m.
= Héng réo _ :
"+ Chidu cao Xay dung hang 140 khoéng 2,8m.
Pidu 7. Quy dinh vé chi gi6i duo*ng do chi gidi x4y dyng va cac yeu clu k¥ thuat
d6i voi timg tuyén dutmg
1. Quy dinh v& chi giéi dudng @0, chi gisi x4y dung.



- Chi gi6i dudng @0 1a dudng ranh gi6i duge xdc dinh trén ban dd quy hoach va
thyc dia dé phan dinh ranh giéi gitta phﬁn dét dugce xay dung cong trinh va phén dAt duge
danh cho dudng giao théng hode cong trinh ha tAng k¥ thuat, khong gian céng cong khéc.

- Chi gidi xdy dung 1a duo*ng ranh gi6i dugc xé4c dinh trén ban do quy hoach va

thyre dia d& phan dinh ranh gidi gifta phan dat cho phép xéy dl,rng cbng trinh‘(phén ndi va .

phan ngim) va phin dét luu khong.

'Chi gi6i dudng. @6, chi gi6i x4y dung cta dy 4n tufin tha theo Quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 Khu d6 thi, cong nghiép va dich vy VSIP Hai Phong dd dugc phé duyét va QCVN
01/2021: Theo d6, chi gi¢i xdy dyng céc cong trinh chinh clia dy &n 10i t6i thiéu 5m so véi tudng
rao du én. Cu thé dugce xéc dinh kém theo bén dd chi giéi dudng dd va chi giéi x4y dyng trong
ddén Quy hoach chi tiét ctia dl,r an. ﬂ -

2. Quy dinh v& yéu clu k¥ thuét dbi v6i timg tuyén duong

- Cao o thiét ké ctia hé théng glao thong duge ghi tai giao didm cia céc tim
dudng tai cac nit giao thong trong ban dd chi gii dudng dé va chi gidi xay dyng.

- He phd, dudmg dao phai dam béo chidu rong theo quy dinh, an toan va thuén tién
cho ngurorl khuyet tat st dung o ;

- Hé théng bién béo, bién chi dan den tin hleu giao thong phal dam bao khong b1
~ che khudt tAm nhin.

. Cot dén, lan can, rdo chén phai d& nhan bibt, thudn lgi, an toan cho ngudi va
phuong tién tham gia giao thong, dap tmg yéu cu m§ quan d th.

Pidu 8. Pham vi bdo vé, hanh lang an toan dbi v6i cong trinh ha ting kj? thudt va

cOng trinh ngdm: -
Khoéng céch ti thleu gm‘a chc cong tr]nh ha tang k§ thuat ngim do thi:

L . Dwdng - | Coug Con’g " .
Stt Loai duwong bng 6ng cip thofit tho:at C'z:p f: P .
nube nu’p’c nudc dién | thong tin
thai mira
B Khoang cich theo chleu ngang (in) ' -
1 | Budng ong cap nudc 0.5 1,0 0,5 | 0,5 0,5
2 | Céng thoat nuéc thai 1,0 | 04 0,4 0,5 0,5
3 | Céng thodt nuée mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 | Chp dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5.|Cépthongtin =~ | 05 - 0,5 05 {05 e -
" 6 | Tuynel, hao ky thuat 1,5 10 | 1,0 | 20 | 1
II | Khoéng cdch theo chidu ditng (m) |
1 | Pudng éng chp nuée - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 | Céng thoat nudc thai 1,0 . 0,4 0,5 0,5
3 | Céng thodtnuéemua .| . 0,5 04 | - - |05 | 05
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Cép dign 105 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thdng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Vlec x8y dl,mg va quén Iy cdc cdng trinh ngam ctia d6 thi cAn tudn thi theo Nghi

dmh s6 39/2010/ND-CP ngﬁy 07/04/2010 ciia-Chinh pht v& quan 1y khéng gian xay dung
ngim do thi. '

Pidu 9. Yéu cAu, bién phép bao v& mdi trudmg;

Xay dung hé théng thu gom chét thai rén trong pham vi 1ap quy hoach. Xt 1y chét
thai réin theo hudng phén loai tai ngudn.

DPam béo hanh lang cdch ly, ddm bao dién tich cay xanh nham g1am thidu 6 nhlem
khong khi va tiéng én phat sinh tr giao thong. ‘ : '

Tb chirc quan tric méi truong dé danh g1a va xir 1y kip thoi, hiéu qua xu huéng
bién dbi cac thanh phén moi trudng.
Tuyén truyén nang cao ¥ thirc tw nguyén tham gia vao cong tic béo vé mdi trudng

cua nhén dén.

. Phan IIT
- TG CHU'C THU'C HIEN

Pidu 10. K& hoach t6 chirc thye hién:

Giao phong Quan ly Quy hoach va Xay dung va cac phong ban lién quan cén clr
db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n san xudit tht cao cp dd duge phé duyét va quy
dinh cy thé ciia Quy dinh nay d8 huéng din thye hién, kwm tra, gidm sat thuc hién theo
ding quy hoach va quy dinh ctia phap ludt.

Chi dAu tu céin e dd 4n Quy hoach chi tibt ty 1& 1/500 Du: phét sén xuét tit cao
chp duge phé duyét trién khai theo ding:quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 11. Hiéu lyc va diéu khodn thi hanh:

Quy dinh néy ¢é hiéu lyc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quéan ly theo
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy 4n san xuét tht cao cap duge ban hanh.

| Ctic td chirc va c4 nhén vi pham Quy dinh ndy s& bi xtr Iy theo quy dmh cla phap
lut. -

Chénh Vin phong Ban Quén 1y Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cic Phong: Quéin
Iy Quy hoach va Xdy dung, Quan ly Péu trr, Quan Iy Tai nguyén va Mbi trudng; Tong
giam dbc Coéng ty TNHH Jasan Viét Nam va Tht trudng cdc don vi lién quan céin cir

Quyét dinh thi he‘mh./jy_ﬂ/ 7

_ KT. TRUGNG BAN
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